eil, A

Beilage 5

Yert rag

abgeschlossen am unten angesctzten Tage zwischen den in der ange-
schlosgenen Tabelle verzelichneten Miteigentiimern der DLiegenschaft
E,Z2, 829 des Grundbuches der Kat.CGenm.Innere Stadt Wien mit dem
Grundstiicke Nr, 12%5 Baufldche Haug Wien I., Opernring 3-5 simtliche
vertreten AUTCH « v v v 4 4 e e e e b s e e e e e e e e
T
wie folghi

I.)

Die VertragschlieBenden sind Miteigentiimer der oben bezeigh~
neten ILiegenschaft w.zw. 2zu den in der angeschlossenen Tabelle
/Beilage A/ bezelchneten ideellen Anteilen, Sie sind auch Eigen-
tiimer der in dieser Tabelle bezeichneten Wohnungen, Biliros, Betriebs-
riume , Kraftfohrzeugeinstellfléchen und Geschidftslokale, deren
Gréfe und Umfang sich aus den unter Punkt 2.) dieses Vertrages an-
gefithrten Entscheidungen ergibt, Die VertragschlieBenden haben zu-
stimmend zur Kenninls genommen, daf im Birotrakt der Stiegen I und
IT Masuerdurchbriiche in das Nebenhausg VWien I., Opernring 1 vorhanden
sind und dal der Wiener Allianz Versicherungs-A.G, das Recht zu-
steht, weitere Mauerdurchbriiche von den von ihr jeweils benlitzten
Réumen in das Haus Wien L., Opernring 1 vorzunehmen,

2.)

Der in der Tabelle ersichtliche Jahresmietzmins 1914 wurde
durch die Entscheidung der Mietkommission beim Bezmirksgericht Tnnere
Stadt Wien, Geschifitszahl 81 Msch %35/55-6 vom 5.8, 1955, sowie des
Bescnlusses des Bezirksgerichtes Innere Stadt Wien, Geschdftszahl
81 Msch 3%5/55-10 vom 4.7. 1956 und der Vorentscheidung des Magi~
strates der Stadt Wien, Magistratsabteilung 50, Zentrale Schlich-
tungsstelle im staatlichen Wirkungsbereich, Geschiftszahl M,Abt.
50-Schli 5/1/56 vom 6,8,1956 festgesetst.

Die vertragschliefenden Miteigentimer verszichten auf ein
Rechtsmittel gegen die genannten Entscheidungen und stellen fest,
dafB dieselben in Rechtskraft erwachsen sind.

5. )
Samtliche Miteligentilmer stellen fest, daB die Miveigentums-

anteile der Wohnungseigentimer dem Verhdlinis des Jahresmietzinses
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von 1914 der im Wohnungseilgentum stehenden Wohnung bhzw, des im
Wohunungseigentums stehenden Geschidftslokales usw. zu der Gesambtsumme
der Jshresmietzinse fiir 1914 aller Wohnungen und Geschiftslokale
usy. der Liegenschaft entsnrechen,

4.)

Im Sinne Aes Bundesgesetzes vom 8.7.1948 betreffend das Bigen-
tum an Wohnungen und Geschiftsriumen (Wohnungseigentumsgesetz)
BGBl. Wr, 149/48 in der derzeit geltenden Fassung riumen sich die
Vertragsschlieflenden gegenseitig das Recht auf ausschlieBliche
Mutzung und alleinige Verfigung iiber die in der angeschlossenen
Tabelle bezeichneten Wohnungen und Geschiftslokale - also das Woh-
nungseigentumsrecht - ein,

5.)

Die vertragschlieflenden Teile sind damit einverstanden, daf
das ihmen suf Grund des Gesetzes zustehende Benlitzungsrecht an den
gemeinesamen Teilen der Liegenschaft inshesondere den Stlegen, Auf-
ziigen wad Aufzugschachten, auf diejenigen Stiegen, Aufziige usw,
beschrinkt wird, an denen die Wohnung, Geschiftslokal usw, des ein-
zelnen Yohnungseigentiimers gelegen 1st. Weiters findet die Benlitzung
eine Einschrénkung in den Bestimmungen der Hausordnung, welche lautb
'ei? B /Beilage B einen Bestandteil dieses Vertrages bildet, Die Vertrag- |
schliefienden stellen fest, daB auBerhald der Wohnungen, Geschifts- |
lokale usw. keine NebenrZume wie Bdden, Kellerabteile oder Kraft-
fahrzeugeinstellflachen zun Wohnungselgentum oder zur allgemeinen i
Benlbzung gehtren,. Uber die Benlitzung der Waschkiichen, die fiir den
einzelinen Wohnungseigentiimer zustdndig sind, entscheidet die Haus-

crdnung .

Es ist wohlverstanden,da dem einzelnen Wohnungseligentimer,
Gegchidfiseigentiimer usw.. kein wie immer geartetes Benlitzungsrecht
an den Aussenwdnden des Hauses zusteht.

Die vertragschlieBenden Teile nehmen zustimmend zur Kenninis,

dafl
a) die Opernringhof Bau-und Betriebs-Gesellschaft m,b.H,

oder die jeweilige.Verwalterin berechtigt sein soll, auf dem Dache
an der PSeite zum Opernring zu Lasten der Betriebskosten die Haus~
bezeichnung Opernringhof in Leuchtschrift oder #dhnlicher Schrift
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nach ihrer Wahl anzubringen und beléhchtet zu halten,
bh) die Wiener Alliansz Versiéherungs—A.G, bherechtigt ist, auf

-ihre eigenen Kosten auf dem Dach an der Seite zum Opernring Reklame-

einrichtungen angubringen und Reklame zu betreiben,

¢c) die Geschiftseigentiimer der CGeschiftslokale bzw, mit Zu~-
gtimmung der Geschiftseigentiimer deren Mieter im FrdgeschnB berech-
tigt sind, Leuchtschilder und Reklamevorrichtungen an den senkreche-
ten Deckenteilen des BrdgeschoBes zwischen den Mauverpfeilern und
innerhalb der Arkaden anzubringen, beleuchtet zu halten und Reklame
zu betreiben, dies jedoch nur im unmittelbaren Bereich des einzel-
nen Gegchiftslokales.

Aus den unter a) bis c¢) genannten Reklame-bzw. Leuchtschrif-
ten, haben die Miteigentiimer keinen Anspruch auf ein Benlitzungs-
entgelt,

Uber die Art und Weise der Beniitzung der Foyers des Houses
zwecks Anbringung von Orientierungstafeln und dergleichen entschei-
det ausschlieflich die Verwalterin baw, Treuhdnderin, welche eine
einheltliche Form und eine bestimnle Stelle fir die Anbringung von
Orientierungstafeln namhaft machen wird. Das gleiche gild auch filr
TUrschilder, die neben den einzelnen Wohnungstiiren angebracht werden
sollen, da an den Wohnungstilren selhst keine Tafeln angebracht wer-~
den dﬁrfen. An den marmorverkleideten Winden des Hauses dlirfen
grundsétzlich keine Tafeln ete. angebraoht werden,

64)

Die Miteigentilmer vereinbaren die restliche Baufilhrung und
die Verwaltung der gesamben Liegenschaft (gemeinsamen Belange der
Liegenschaft) fir die Dauer des Bestehens von Weohnungseigentum
einem einzigen Verwalter zu iUbertragen und einigen sich bezilglich
der Person desselben auf die Opernringhof Bau- und-Betriebs-Gesgell~
schaft m,b,H, Die mitunterfertigte Opernringhof-Bau~und-Betriebs ~
Gegellschaft m,b.H,, im folgenden Treuvhinderin genannt, nimmt diesen
Auftraeg an, Der Trevhinderin wird inshesondere auch der Verkehr mit
dem Wohnhauswiederaufbaufonds, sowelt hledurch das Darlehen und die
Belange des gesamten Hauvses betroffen werden, ausschlieBlich ob-
liegen.

-Ealls die Opernringhof Bau-und Betriebs~Gesellschafy m,b,.H,
die erwihnte Verwaltung nicht mebr ausliben kamm oder will, so er-
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kl8ren sich die Miteigentimer damit einverstanden, daB die Opern-
ringhof Bauv-und Betriebs-~Gesellschaflt m.h.H., in vollem Umfang ihre
Verwaltungsbefugnis mit allen Rechten und Pflichten auf die Wiener
Allisnz Versicherungs-4A,G, Wien algs Verwalterin iibertrigt, falls
diese damit einverstanden ist.

Sollte die Opernringhof Bau-~ und Betriebsgesellachaft m.b.H,
die Verwaltung aus welchem Grunde immer zurilicklegen oder die Aus-
Uoung der Verwaltung durch sie unmdglich werden und sollte sie auch
die Wiener Allianz Versicherungs-4.G, nicht Uibernehmen, oder sollte
die Viener Allianz Versicherungs-4,G. die Ubernommene Verwaltung
zurlicklegen, entschelden iUber die Person degs Nachfolgers +in der
Verwaltung die Liegenschaftseigentimer, die mehr als 50% der Mit-
eigentumsanteile reprisentieren,

74)

Die Miteigentlimer verpflichten sich zur plinktlichen Zahlung
der auf gie entfallenden Fondstilgungsrate zu Handen der Treunin-
derin, Ferner'verpflichten gich die Miteigentlimer insbesondere aile
f5llig werdenden Betriebskosten und Reparaturaufwendungen jeglicher
Art, sowie 2lle auf Grund der ordentlicheh Verwaltung oder beschlosg-
gener wichtiger Verfnderungen vorzunehmenden Anteilszahlungen zu
Handen der Treuhdnderin, sei es auf Grund laufender oder eimmaliger
Vorschreibungen unversziiglich zu leisten.

Die Betriebskosten (entsnrechend § 4 M&.), die Kosten flr
Aufzug, Sammelheizung und dergleichen (§ 5 MG.), die Reparatur -
xoster, die das Haus betreffen wvnd alle sonstigen gemeinsamen Aus-
lagen und Aufwendungen, die gich aus der Gemeinsamkeit des Eigentums

ergeben, werden im Verhdltnis der Elgentumsanteile von den Mitelgen~
timern getragen, wobei jedoch eine weitgehende Trennung der Stiegen
I und II (Biiros und Geschiftslokale) einerseits von den Stiegen
IITI, IV und V (Wohnungen) anderseits insbesondere im Hinblick auf
die verschiedenen Helzanlagen und Beleuchtungsvorrichtungen vorzu-
nehmen sein wird,

8.)

Be wird vereinbart; daf fiir die in Hinkunft notwendig wer-
denden Reparaturen der Gesamtliegenschaft ab Beginn der Fond&til-
gungszahlungen auBerdem ein Betrag von 1o% der eingelnen anteils-



gebracht wird und die mit dem genannten Betrag geschaffene RGSGIVL

zur Ingtandhaltung des Hauses unter j8hrlicher Rechnungslegung var-
wendet wird. Fallg die durch diese Zahlungen geschaffene Reserve
nicht ausreichen sollte, verpflichten sich die Mitelgentiimer, die
ihnen von. der Treuhédnderin bekanntgegebenen auf sie entfallenden
Differenzbetrdge binnen: 14 Tagen zu bezmahlen, wobel die Nichter:-
fillung der hiemit Ubernommenen Vernflichtungen als VerstoB gegen

§ 1o Absatz 1 1it. a Wohnungseigentumsgesetz (Verpflichtungen aus
der Gemeinschaft) anzusehen ist. Auch im Falle einer vorzeitigen
teilweisen oder ginzlichen anteilsmissigen Riickzahlung des Fondsdar-
lehens an den Wohnhauswiederaufbhaufonds ist dieser Betrag in glei-
cher Hohe welterzuzahlen.

9.)

Die Miteigentiimer vereinbsaren schon im Hinblick auf Punkt
13 des Bescheides %1, W 3112/7-T1/14/5% vom 17.II. 1955 des Bundza-
miniasteriuvms fur Handel und Wiederaufbau durch dile Opernringhof
Bau~ und Betriebhsgesellschaft m,b.H,, eine angemessene Brandscha-
denversicherung (Neubauwert) abzuschliieBen und die Versicherungs-
polizze zu Gunsten des Wohnhauswicderaufbaufonds sperren zu lassic:
gie vereinbarern, auBer der vorstehend angefiihrten Brandschadenver-
sicherung, schon vor Fertigsteilung und Ubergabe des Hauses oder
von Teilen desselben, die gegetzliche Haftpflichtversicherung und
eine die allgemeinen Teile des Hauses - wie Stlegenhaus etc.- be-
treffende Glasbruchversicherung durch die Opernringhof Bau-und Ec-
triehsgesellischaft m.h,H., abzuschlielen,

10, )

Die Miteigéﬂtﬁmer verpflichten sich, in Durchfihrung diesce

Vertrages und uvm der Treuhdnderin die Moglichkeit einer Vertretung

nach aulenhin zu gewdhrleisten, dieser eine Vollmacht zu erteiler,
. deren Wortlavt und deren Umfang aus der einen Bestandtell diesec
Bell ¢/Vertrages bildenden Beilage ¢ zu entnehmen ist. Ferner vereinbaran
und verpflichten sich die Miteigentiimer, der Treuvhinderin fiir dis
Durchfihrung der Verwaltung jene Vergiitung zu bezahlen, .die mit
Hausverwaltungen betraute Personen beanspruchen kinnen, das sing
derzeit 1o% der laufenden Fondstilgungsrate, Wenn das Fondsdarlynxnk
ganz oder teilweise zurlickgeszahit sein sollte, soll ein Betrag von '
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mindestens gleicher Hbhe wie bei Bestand des Fondsdarlehens - je-
doch im entsprechenden Verh#dltnis zum Baukdstenindex « als Vergii-
tung fir die Verwaltung zu bezahlen sein,

11.)

Die Miteigentlimer verpflichten sich gegenseltig, die Haus-

- ordnung, deren Wortlaut diesem Vertrage als Beilage B angeschlossen
igt, als verbindlich anzuerkemnen und auch flir deren Befolgung durech
ihre Angehfrigen, Hausgenossen, Besucher und Bestandnehmer Sarge

zu tragen,

12.)

Zwecks Vertretung der Miteigentimer nach auBen, insbesondere
auch fir die Vertretung bei Aktiv- und Passivprozessen,in den Ane
gelegenheiten des Hauses und der Verwaltung desselben; die auge-
gchlieBlich durch die Treuhinderin erfolgt, verpflichten sich die
Figentiimer, Zuschriften aller Art, die sie in ilhrer Eigenschaft
als Miteigentimer (nicht als Wohnungseigentiimer) erhalten, unver-
zilglich an die Treuvhinderin weiterzuleiten.

13.)

Die Eigentiimer stellen fest, daB gemiB § 1o des Wohnungs—
eigentumsgesetzes BGB1.149/48 der AusschluB eines Wahnungseigen-
timers aus der Gemeinschaft seifens der ilibrigen Miteigentiimer bee
gehrt werden kann, ‘

Sie stellen einverstindlich fest, dal unter Verpflichtungen
und Deistungen gem. § 1o(1)1lit.a dieser Gesetzesstelle von ihnen
insbesondere ihre Verpflichtungen zur pilinktlichen Bezshlung der
Fondstilgungsraten und ferner alle auvfl sie entfallenden sonstigen
anbellomiBigen lLeistungen verstanden werden, Die Eigentiimer sind
ausdricklich damit einverstanden, daB die Treundnderin berechtigt
ist, gegen einen etwa sHumigen Hiteigentiimer im Namen der iibrigen
Mitelgentimer gerichtlich vorzugehen und seinen Ausschluf bzw. dile
Erfillung seiner Verpflichtungen gerichtlich oder auBergerichtliich
zu begehren,

T4, )

Die Miteigentiimer stellen einvernehmliich fesit, -daB auf (rund
der erteilten Vollmacht die Treuvhinderin zur Verwaltung einschlieB-
lich jener gemdf §§ 8%% und 8%4 abGB. erméchtigt ist..




Bei "wichtigen Vertnderungen'in Simme des § 8%4 ab@B, ist
die Treuhiinderin verpflichtot, diese den Bigentiimern bekanntzugem

-

ben und berechiight, diese auf Kosten sHmbtlicher Eigentiimer durchzu-
flhren, wenu die Hehrheit der Ligentiiner innerhalb einer von der
Treuhéinderin zv bhestimmenden angemeesenen Frist zugestimmt oder
niecht widersnrochen hat-

15.)

Eine Anderung dieses Vertrages bedarf der Mehrheit der Figen-
timer. Unter lehrheit der Eilgentilumer ist die Anzahl jener Miteigen-
timer zu versiehen, die wmelr ais 50% der grundbiicherlichen ideellen

Miteigentuwnsanteile reprisentieren,
16, )

Die in diesem Vertrage snthaltenen Rechte und Pflichten
gehen wechselseitig auf die Jeweiligen Rechtasnachfolger der Wit-
elgentimer Uber, sodal etwaige Recohtsnachfolger im Wohnungseigentum
samtliche mit dem Yohnungseigenivm auf Grund dieses Vertrages ver-
bundenen Rechte und Pfiilenten Ubornehmen, wogegen die librigen Woh-
nungselgentimer verpflichtet sind, dayg Wohnungseigentum des Rechte-

naehfolgers vell anzuerkennen,

Soweit in diesecw Vertrage Xeine besondere Regelung getroffen

ist, geliern fiir die Rechtsbeziechungen der Mitelgentimer untereinander,

gowie hinsiohtlich der Fechte und Pfilcnten aus dem Titel des Wie-
derautbares wit Hilfe von Fondewisntcin, die Besztimmungen des Woh~
nungseigentumsgesetzes voa . Juli 1048 BGE31. Nr, 149/48 und des
Vohrhauswiederaufhaugesetres ven . Juni 1948, BGBL, ¥r.1%0/1948,

veide in der heute geltenden fasosunyg,

P

SHmtlishe Miteigentimer geben hienit ihre ausdrickliche Eine-

re
willigung, daid im Dlastenbiatt der £.4,.829 Grundbuch der Kat,Gem,
Tnnere Stadt Viern die Fescaransung ihres lidteigentumsrechtes durch
das it diesem Ubereinicommer: wechsslseitig eingerdumbe Wohnungs—
eigenvum zu Gunsien dwzs jewezlipen Bigertlmers des Anteiles, mit

dem ep vevrbunden ist, cinverieibhi und im Digentumsbhlatt dieser

u
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Liegenschaften bei den beschrénkten Anteilen ersichtlich gemacht
wird, Ferner erteilen sdmtliche HMiteigentiimer ihre ausdriickliche
Binwilligung zur Ersichtlichmachung im Eigentumsblatt der genamnten
Liegenschaft, daB mit jedem Miteigentumsanteil an den in der Tabelle
bezeichneten Teilen der Liegenschaft das Wohnungseligentum untrenn-
bar verbunden ist,

19.)

Bekanntmachungen und Hitteilungen im Binne dieses Vertirages
an die Miteigentimer gelten als bewirkt, wenn sie den Miteigentimern
in die eigenen WYohnungen bzw. Geschdftslokale im Opernringhof zu-
gestellt werden,

20, )

Die Wohnung Nr, 1/Stiege IV ist fiir den Hausbesorger bestimmb
und bildet im Verh#ltnis der Mitelgentumsanteile ein gemeinsames
Eigentum aller VertragschlieBenden,

Beilagen: A) Tabelle der Miteigentiimer
und der Wohnungen bzw,
Gegchdftslokale

B) Hausordnung
¢) Vollmacht an die Treuhidnderin.

-

" NTH




