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Exklusive Wohnungen und Biiroflache(n)
mit Villen Flair

in der Vorstadt Vocklabruck
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WOHNEN UND ARBEITEN
IM ZENTRUM
VON VOCKLABRUCK

Ihr neues Zuhause befindet sich in der Vorstadt von Vocklabruck.
In absoluter Toplage, nahe dem Stadtplatz mit Blick Richtung
Vockla, Pfarrhof samt Dorflkirche und den Pfarrerwald sind hier
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Hallenbad und Erholung an einem Ort
zu finden.

Zur Miete stehen 5 Wohnungen mit 41 m? - 95 m?
Wohnflache in den beiden Obergeschossen, sowie
1 groRBraumiges Buro mit 144 m? im Erdgeschoss.

Ihr Fahrzeug konnen Sie bequem in der hauseigenen Tiefgarage
parken und haben zudem, je nach Bedarf die Moglichkeit sich weitere
Tiefgaragenplatze anzumieten.

Beste Infrastruktur

Backerei ca. 74 m entfernt

.%EEI%. Stadtplatz Vocklabruck ca. 210 m entfernt
@‘j Lebensmittelmarkte ca. 450 m entfernt
& Naherholungsgebiet Stadtpark ca. 500 m entfernt

Bahnhof ca. 600 m entfernt
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EXKLUSIVES WOHNEN
IN DER STADT VOCKLABRUCK

Folgende Highlights erwarten Sie:

5 Wohnungen

ca. 42 - 95 m? Wohnflache

1 Blro

ca. 144 m?

sudliche Ausrichtung mit Sonne von frih bis spat

2022 umfangreich generalsaniert nach RL Denkmalschutz
3-fachverglaste Fenster

Energieausweis: HWB 182 fGEE 2,02

ein Tiefgaragenplatz im Mietpreis enthalten
Zentrumsndhe und 1 A Infrastruktur

Nahe Vockla und Stadtpark

Monatsmiete:
ab € 525,36*

*inkl. 10% USt. und ein Tiefgaragenplatz
exkl. Betriebskosten
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Blj o TOp 1 Erdgeschoss, ca. 143,98 m? Flache

Flachenaufstellung Lageplan

12 B o ¥

Monatsmiete:
€ 1.602,92*

. 2 j-_J5 5o (o
BHrO ! 22,10 mz "‘ ‘ *inkl. 10% USt. und ein Tiefgaragenplatz
Biiro 2 40,40m exkl. Betriebskosten
Biro / Gemeinschaftsraum 40,91 m?
Besprechung 21,61 m?
WC Herren 3,97 m? g ;
WC Damen 3’95 mz Zufahrt TG BUroeingané Zuﬁ"g
Gang 3,24 m?
Vorraum 7,80 m?
Gesamtflache 143,98 m?
Terrasse 3,48 m? .

Grundrissplan

’ Haupteingan :
TERJ.ASSJ
Betonplatten
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L [ Fliesen Fliesen - —--——-—-—-——-—-———-—=—
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[ ] Biiro

L Fliesen :]]

Besprechungsraum G 2210 m

Fliesen Fliaeggn

2
21,61 m 324 m? []: :]]

2
g i Betriebskostenvorschreibungen

[ ¢
I;ll Biiro
Biiro/Gemeinschaftsraum VR Fliesen Vorschreibungsposition per 01.01.24 |Betrag |USt-% Vorschreibungsposition per 01.01.24 |Betrag |USt-%

P Fliesen 40,40 m? Instandhaltung €43,81 0%| |Instandhaltung €11,27 0%
’ oL 0 Betriebskostenaconto €328,59 20% Betriebskostenaconto €33,82 20%
(] B ] (] Heizkostenaconto €79,19 20%| [Netto € 45,09
—= Netto €451,59 +20% USt €6,76
(] ] B (] +20% USt €81,56 Entgelt monatlich €51,85
Entgelt monatlich €533,15

6 MaRstab 1:100 7




Naherholungsgebiet Vockla




WOhnung TOp 2 1. Obergeschoss, ca. 57,50 m? Wohnflache

Flachenaufstellung Lageplan Bilder oo
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\SA(Z;T;::E fsen focter i;r(?;g 22 *inkl 'C St. und ein Tiefgaragenplatz
) exkl. e skosten

Schlafen 2 12,65 m?

Vorraum 6,09 m?

Bad / WC 443 m?

Wohnflache 57,50 m? ZufahreTiefgarage

Balkon 8,21 m’

Grundrissg

BALKO
Betonplatten

Betriebskostenvorschreibungen

Vorschreibungsposition per 01.01.24 |(Betrag |USt-% Vorschreibungsposition per 01.01.24 |Betrag |USt-%
g;llzl?tfen Instandhaltung €17,35 0% Instandhaltung €11,27 0%
Betriebskostenaconto €130,15 10% Betriebskostenaconto €33,82 20%
Heizkostenaconto €31,63 20% Netto €45,09
Netto €179,13 +20% USt €6,76
‘::::f ,,,,,,, — + 10% USt €13,02 Entgelt monatlich €51,85
ipbivt —— == +20% USt €6,33
MaRstab 1:100 Entgelt monatlich € 198,48
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WOhnung TOp 03 1. Obergeschoss, ca. 54,04 m? Wohnflache

Flachenaufstellung Lageplan Bilder At
[ T3 ] B e 0
Wohnen / Essen / Kochen 34,69 m? - e T
Schlafen 10,14 m? - " : S -
Vorraum 3,82m? !
Bad / WC 5,39 m’ o~ - I
. 2 I'. |
Wohnflache 54,04 m £, i
Terrasse 11,12 m? S
ufahrt Tiefgarage f
Grundrisspla
¢ L
o
-
N
3! FI;e
56| |WOH EN-K
I.R ASSE Parkett2
M12m2 ez Fs,:rtlzfen
10,14 m?

Betriebskostenvorschreibungen

Vorschreibungsposition per 01.01.24 |[Betrag |USt-% Vorschreibungsposition per 01.01.24 |Betrag |USt-%

MaRstab 1:100

Instandhaltung €16,22 0% Instandhaltung €11,27 0%
Betriebskostenaconto €121,62 10% Betriebskostenaconto €33,82 20%
Heizkostenaconto €29,72 20% Netto € 45,09
Netto € 167,56 +20% USt €6,76
+10% USt €12,16 Entgelt monatlich €51,85
+20% USt €5,94
12 Entgelt monatlich € 185,66 13




WOhnung TOp 04 1. Obergeschoss, ca. 41,86 m? WFL

Flachenaufstellung Lagepla Bilder e

IR 33000 S 3 L
3 "o"‘ d 3 ! . - 36*
] H Hauptemg =N : I \:\
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Grundrissplag

Schlafen
Parkett
14,51 m?

Betriebskostenvorschreibungen

Vorschreibungsposition per 01.01.24 |Betrag |USt-% Vorschreibungsposition per 01.01.24 |Betrag |USt-%
Instandhaltung € 13,09 0% Instandhaltung €11,27 0%
MaRstab 1:100 Betriebskostenaconto €98,15 10% Betriebskostenaconto €33,82 20%
Heizkostenaconto €23,02 20% Netto €45,09
Netto €134,26 +20% USt €6,76
+ 10% USt €9,82 Entgelt monatlich €51,85
+20% USt €4,60
14 Entgelt monatlich € 148,68

Wohnen / Essen / Kochen 18,45 m’ L St. und ein Tiefgaragenplatz
Schlafen 1451 m? o

Bad / WC 5,69 m?

Vorraum 3,21 m?

Wohnfliche 41,86 m?

Balkon 11,30 m?
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WOhnung TOp 05 2. Obergeschoss, ca. 71,61 m? WFL

Flachenaufstellung Lageplan Bilder B e

[ s ] 5 700

Wohnen / Essen / Kochen 40,69 m?

&2 : _ *inkl. 10% USt. und ein Tiefgaragenplatz
Schlafen 17,48 m? exkl. Betriebskosten
Bad 9,58 m?
WC 2,37 m?
Abstellraum 1,49 m?

- EEN | | T
Wohnflache 71,61 m? b | | rll

Grundrissplan
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Fliesen A B : H
et ﬁ /" seHLAPEN Betriebskostenvorschreibungen
® ] hore Parkett |
— ‘ L 7jeme |
\ \ [8m |
| | |
‘ ‘ i - Vorschreibungsposition per 01.01.24 |Betrag |USt-% Vorschreibungsposition per 01.01.24 |Betrag |USt-%
Instandhaltung €20,77 0% Instandhaltung €11,27 0%
Betriebskostenaconto €155,76 10% Betriebskostenaconto €33,82 20%
MaRstab 1:100 Heizkostenaconto €39,39 20% Netto €45,09
Netto €215,92 +20% USt €6,76
+ 10% USt €15,58 Entgelt monatlich €51,85
+20% USt €7,88
16 Entgelt monatlich € 239,38 17




Wohnung Top 06

2. Obergeschoss, ca. 94,73 m? WFL

Flachenaufstellung Lageplan Bilder Ate
L — P B :
Wohnen / Essen / Kochen 45,51 m? -4 d ein Tiefearagenpla
Schlafen 18,72 m? : 7 . c oste
Schlafen 16,48 m? > 29
WC 1,51 m? r
Vorraum 3,34 m? - 1/ ’“/ ’ '.
Bad 9'17 r'n2 ZufahrtTiefgarage . ‘__.j .-'(. |
Wohnfliche 94,73 m?
Balkon 5,342
Grundri
| e e
el \WR W
1,6m x 0,8m K \N J:.WO ivor ‘ TOP 06 ,_,: E aidl
B\ Y = : _.
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18,72 m? ° °
e Betriebskostenvorschreibungen
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Vorschreibungsposition per 01.01.24 |Betrag |USt-%

| |
| |
| |
{/ : 3 bm : Vorschreibungsposition per 01.01.24 |Betrag |USt-%
! I i i ! i VAN Instandhaltung €27,88 0% Instandhaltung €11,27 0%
: I : : | : ‘f%:fﬁﬁ Betriebskostenaconto €209,10 10% Betriebskostenaconto €33,82 20%
! ! Heizkostenaconto €52,10 20% Netto €45,09
Netto €289,08 +20% USt €6,76
+10% USt €20,91 Entgelt monatlich €51,85
MafRstab 1:100 +20% USt €10,42
18 Entgelt monatlich €320,41 19




lhre Ansprechpartnerin:

Susanna Maria Domenica Schoberl, BA
0664 88 18 1999
ss@immobilientreuhand.info
www.immobilientreuhand.info

Verkauf:

Mag. Leinweber & Partner Immobilientreuhand GmbH
Zentrale: Eggarter StralSe 36, 4845 Rutzenmoos
Mag. mrtn T Biro: Betriebsstralde 13, 4844 Regau
IMMOBILIENTREUHAND GMBH Telefon 0767225577
Website: www.immobilientreuhand.info

Bautrager:

IPB Immobilien, Projektentwicklung und Bautrager GmbH
Zentrale: Erlenweg 3, 4320 Perg

Buro: Feldweg 2, 4481 Asten

Telefon: 07224 67 200

Website: www.ipb-gruppe.at

Stand: 19. Méarz 2024

Plane und Darstellungen sind geistiges Eigentum der Fa. Mag. Leinweber & Partner Immobilientreuhand GmbH und unterliegt dem Urheberrecht. Es werden in jedem Fall nur die gesetzlichen Mindestanforderungen
erfiillt. Eine Vervielfiltigung, Aushandigung an die dritte Person oder Uberlassung an Konkurrenzfirmen ist daher verboten. Der Makler iibernimmt keine Haftung fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der vom Kaufer
beigestellten Unterlagen. Eine Haftung des Maklers, sofern sie nicht auf grober Fahrlassigkeit oder Vorsatz beruht, wird ausgeschlossen. Geringfiigige Abweichungen der Flachen zum Nutzwertgutachten maglich. Druck-
Satzfehler, Fehler und Irrtimer vorbehalten. Grafikdesign: Mag. Leinweber & Partner Immobilientreuhand GmbH. Die verwendeten Fotos sind ein Eigentum von Mag. Leinweber & Partner Immobilientreuhand GmbH.



