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IMMOBILIEN Karl-Stral3e

Wohnen mit
Perspektive

Wohn-und Geschéaftshaus Erzherzog Karl Stralde 134a | 1220 Wien



Beste
Aussichten.

E— Aufeinem rund 1100 m® grolRen Grundstlick
entsteht ein attraktives Wohngebaude mit 2
integrierten Geschaftslokalen. Ein optimaler
Mix aus 2- und 4-Zimmer-Wohnungen verteilt
sich auf 40 Einheiten, mit perfekten Grundris-
sen, fir Anleger und Eigennutzer.

Die Liegenschaft befindet sich im westlichen
Teildes 22. Bezirks Donaustadt und wird im
Norden durch die Erzherzog-Karl-Strafe und
im Stden durch den Hausgrundweg begrenzt.
In der unmittelbaren Umgebung findet man
einige kleine Grlinanlagen. Die Sportanlage
Stadlau, mit unterschiedlichsten Freizeitmog-
lichkeiten wie Kletterhalle, Freibad und einen
FuRballplatz, erganzen das Angebot.

Die 2 Stationen Stadlau und Hardeggasse sind
fuBlaufig erreichbar. Weiters findet man die S-
Bahn-Station Erzherzog-Karl-StralRe in unmit-
telbarer Nahe. Viele Supermarkte bzw. weitere
Geschafte des taglichen Bedarfs, sowie Kinder-
garten und eine Neue Mittelschule befinden
sich ebenfallsin der Nachbarschaft.
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Ausstattung

FulRbodenheizung
Echtholz-Parkett

Hochwertige Sanitarausstattung
Sonnenschutz

Schoéne Balkone/Loggien

Optimierte Grundrisse

Wohnungsgrolden zwischen
41 m*und 82 m?

Perfekt als Vorsorgewohnung,
Anlageobjekt oder Eigenheim

40

Wohnungen

22

Garagenplatze

Geschaftslokale

Fertigstellung

Herbst 2023

Energieausweis

HWB (kwh/m?/Jahr): 24

e Bus: 26A,86A,87A,95A,96A,N26

e StralRenbahn: S25

e 2ug:R81,880

@ Supermarkt, Drogerie

@ Kindergarten

a Gesundheitszentrum

Ubersicht Wien



Raum zum

Leben.

Wohnungsbeispiele:
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Ausstattung gemal Baubeschreibung; die dargestellte Moblierung - ausgenommen Kiche, Badewanne, Waschtisch und
WC -ist nicht Bestandteil des Lieferumfanges und dient als Einrichtungsvorschlag. Alle dargestellten Gegenstande haben
symbolhaften Charakter. Gartengestaltungin den Eigengéarten im Kaufpreis nicht enthalten.
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Druck- und Satzfehler, sowie Irrtiimer und baulich bedingte Anderungen vorbehalten. Die WohnungsgréRen sind
Circa-Angaben und kédnnen sich durch die Detailplanung geringfligig &ndern. Mal3geblich ist in jedem Fall der Kaufvertrag.






