Auberg-+

Bau- und Ausstattungsbeschreibung
Wohnbauprojekt Auberg+

vorlaufig - Stand 26.09.2023

In der Parzhofstral3e 25, Linz/Urfahr wird gemeinsam mit Stégmdller Architekten ZT GmbH ein Haus
mit insgesamt 41 freifinanzierten Eigentumswohnungen, 42 Tiefgaragenplatzen sowie einem

Geschéftslokal realisiert.

Grundlage fur den Qualitatsstandard sind die von der Consulting Company Immobilien Gruppe
errichteten Projekte, wie z.B. die Wohnanlage ,Breitenseerstralie 47“ in 1140 Wien.

Im Zuge der weiteren Planung werden restliche Einzelheiten festgelegt. Anderungen von
Ausfiihrungsmerkmalen im Zuge der Detailplanung und des Baufortschrittes sind mdglich.

Gebaudetechnik

Fundamente:

KellerauRenwande:

Kellerdecke:

Tiefgarage:

Kanal:

Fassade:

AuBenwande:

Stiegenhauswande:

Wohnungstrennwénde:

Innenwande:

Raumhohe:

Geschof3decken:

Oberste Gescholdecke:

Tiefgarage:
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Stahlbetonfundamente It. statischen Angaben

Stahlbetonwandelemente, Starke It. statischer Erfordernis;
Perimeterddmmung It. bauphysikalischem Erfordernis

Stahlbetondecke, Stéarke sowie Bewehrung laut statischen
Erfordernisses, Evtl. Decken- Flankenddmmung It. bauphysikalischer
Erfordernis

Stahlbetondecke im Gefélle mit Beschichtung

Hausanschluss an das 6ffentliche Kanalnetz, Putz- und Reinigungs-
schachte nach Erfordernis

Vollwarmeschutz mit Fassadenoberputz

Stahlbetonwande mit Warmedammung
innen gespachtelt und gestrichen

Stahlbetonwande It. statischem / bauphysikalischem Erfordernis

Stahlbetonwande mit Vorsatzschale bzw. Gipskartonstanderwande It.
statischem / bauphysikalischem Erfordernis

Tragende Wande: Stahlbetonwande (oder Ortbeton) gespachtelt,
gemalt; wo It. Bauphysik erforderlich mit Vorsatzschalen
Nichttragende Wande: Gipskartonstanderwande, zweifach beplankt,
gemalt

generell ca. 260 cm in allen Aufenthaltsraumen
Niederzonungen in Sanitar/Nebenrdumen sowie Gangen moglich

Art und Aufbau gleich wie Kellerdecke
Art und Aufbau gleich wie Kellerdecke inkl. Warmedammung

Asphaltbelag und Beschichtung
Entwésserung Uber Verdunstungsschéachte bzw. Rinnen
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Garagentor:

FuRbodenaufbau:

Dach:

Balkone:

Haustechnik

Heizung:

Warmwasserbereitung:

Anspeisung Heizung:

FuBbodenheizung:

Me- Steuertechnik:

Heizwarmebedarf:

Lifttechnik

Anzahl:

Ausfiuhrung:

Sanitarausstattung

Toiletten:
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Rollgittertor mit Funkfernbedienung

UG: Keller: Versiegelung / Beschichtung (Garage)

Estrich

EG: Belag (Parkett, keramischer Belag)
Heizestrich

OG: Belag (Parkett, keramischer Belag)
Heizestrich

Wwarmegedammte Flachdachkonstruktion
Balkone sind entkoppelt bzw. gedammt

Bodenbelag: Estrichbetonplatten
Gelander: Metall- bzw. Betonbriistung It. Architektur

Zentrale Heizungsanlage fir das gesamte Objekt mittels Fernwarme

dezentrale Hygiene-Warmwasserbereitung Uber Wohnungsstationen
(UP-Kasten Giber WC-Spulkasten) mit Warmetauscher (WWB 24h!)

Verteilung vom Heizraum zu den o.a. Wohnungsstationen;

Absperr- und Regelorgane mit Warmemengenzahler fur jede
Wohnung

FuRbodenheizkreisverteiler (je ca. 100 m2 mind. ein Verteiler), von
dem jeder Wohnraum am Verteiler einzeln regelbar ist.

1 Stk. Raumthermostat pro Zimmer (WZ, SZ, KZ)

w.0.a. pro Wohnung ein Kaltwasserzahler und ein Warmemengen-
zahler; das Warmwasser wird indirekt Giber den Kaltwasserverbrauch
und den Heizungs-Warmemengenzéhler gemessen

HWB-ref= 22,0 kwH/m2a (It. EA Bauphysik, Anderungen vorbehalten)

jedes Stiegenhaus verfligt Gber mindestens einen Personenaufzug
vom Keller bis ins Dachgeschol3

Liftschacht schalltechnisch entkoppelt von angrenzenden Bauteilen,
Schachttire Edelstahl geschliffen

Hange-WC mit Unterputzsplilkasten
Betéatigungsplatte (2 Tasten) T
Handwaschbecken, weil3, ca. 36 cm x 25 cm

Handwaschbeckenarmatur
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Bad:

Kiche:
Laftung:

AuRenwasseranschlisse:

Elektrotechnik (it. Elektroausfihrungsplanung) —‘

Schalterprogramm:

Vorraum/Gang:

Abstellraum:

Bad:

WC:

Wohnkiche:
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Badewanne, weil, ca. 170 cm x 75 cm

Wannenfill- u. Brausearmatur

— 2 /
Waschbecken, weil, ca. 60 cm x 38 cm l |i ’

Waschbeckenarmatur F.

N\

Standard Waschmaschinenanschluss mit Unterputzsifon
Standard Kiichenanschlisse ohne Armaturen
mechanische Entliiftung von innenliegenden Sanitarraumen

Wohnungen im EG (im Bereich des Innenhofs mit Grinflachen) sowie
3.+ 4.0G, je ein frostsicherer Au3enwasseranschluss pro Wohnung

e

GIRA E2 — Serie weil}

Aus-, Wechsel- oder Kreuzschaltung gem. Plan

1 - 2 Stk. Beleuchtungsauslasse (entsprechend Raumlénge)
1 Stk. Reinigungssteckdose

1 Stk Gegensprechanlage (Audio/Video)

1 Stk UP-Klingeltaster (vor der Eingangstiire)

1 Stk UP-Verteiler 3-reihig (standardmaflig)

1 Stk Telefondose

1 Stk Rauchwarnmelder (Homemelder/Batteribetrieb)

1 Stk. Ausschalter
1 Stk. Beleuchtungsauslass
1 Stk. Reinigungssteckdose

2 Stk. Ausschalter

2 Stk. Beleuchtungsauslasse (1x Decke, 1x Uber Waschtisch)

1 Stk. Schalter fur Ventilator mit Nachlaufrelais (nur bei WC im Bad)
1 Stk. Steckdose mit Klappdeckel bei Waschbecken

1 Stk. Lufteranschluss

2 Stk. Steckdose/Anschluss Waschmaschine/Trockner**

1 Stk. Kontrollschalter (2-polig fur Licht + Ventilator)
1 Stk. Beleuchtungsauslass
1 Stk. Lofteranschluss

Aus-, Wechsel- oder Kreuzschaltung gem. Plan

1 - 3 Stk. Deckenauslasse

1 Stk. Wandauslass bei Kiichenspile (geschalten tiber Ausschalter)
1 Stk. Gerateanschlussdose 5-polig (E-Herd)

1 Stk. Steckdose (Geschirrsptiler)

1 Stk. Doppelsteckdose Kuhl-/Gefrierschrank

1 Stk. Steckdose (Dunstabzug)

1 Stk. Doppelschukosteckdose (Arbeitsbereich) bis 90 m?,

ab 90 m2 2 Stk. Doppelschukosteckdose
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Schlafraum:

Rauchmeldeanlage:
Balkon/Terrasse:
Telefon:

Internet/TV:

Gegensprechanlage:

Blitzschutzanlage:

Bodenbelage
Stiegenhaus, Eingang:

Wohnraume:

WC und Bad:

Auberg-+

6 - 7 Stk. Steckdosen

1 Stk. SAT-Anschluss oder Kabelanschluss

1 Stk Rauchwarnmelder (Homemelder/Batteriebetrieb)
1 Stk Raumthermostat

Aus-, Wechsel- oder Kreuzschaltung gem. Plan

1 Stk. Beleuchtungsauslass

1 Stk. Reinigungssteckdose

2 Stk. Steckdosen

1 Stk. SAT-Anschluss (vorbereitet)

1 Stk. Rauchwarnmelder (Homemelder/Batteriebetrieb)

It. Verordnung

1 Stk. Schalter innen

1 Stk. Beleuchtung

1 Stk. Steckdose

1 Anschluss pro Wohnung in Vorzimmer

Errichtung eines Glasfaseranschlusses inkl. Medienverteiler:

1 Stk. Anschluss komplett inkl. Anschlussdose im Wohnzimmer;
In den Schlafraumen vorbereitet

(Liwest oder A1)

elektronische Turéffner mit Video-Gegensprechanlage

das Objekt wird mit einer Fundamenterdungsanlage ausgestattet

3 \“\-w
N

Kunststein oder Fliesen

Parkettboden Eiche
fur FuBbodenheizung geeignet mit Sockelleiste

keramische Fliesen an Boden und Wand (Fliesenhdhe im WC: 1,20m
dreiseitig; im Bad: ca. 2,10m bzw. bis Oberkante Tirzarge)

Turen, Fenster, Portale

Hauseingangstiren:

Wohnungseingangstiren:

Wohnungsinnentiren:

Beschlage:

23.02.2023

Wohnung: Klimakategorie D, Schallschutz It. OIB-RL, U-Wert
hdchstens = 1,9W/m2K bzw. It. OIB-RL
Portale: Aluminiumprofile pulverbeschichtet, Isolierverglasung

Hohe ca. 210 cm
Brandschutzklasse El 30, Klimakategorie C, Schallschutz It. OIB-RL,

Wenn (aus BS-Konzept) erforderlich TirschlieRer inkl. Absenk-
dichtung,

Hohe ca. 210 cm, Oberflache weild lackiert

Edelstahl o. glw., Rosettengarnitur
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Fenster: Kunststoff/Alu-Fenster; Da&mm- und Schallwert nach
geltenden Normen, mit Innenfensterbank bei Oberlichtfenster
(auBer Top S1.1.08 und S1.1.09 - Alufenster)
AuRen: pulverbeschichtete Aluminium-Fensterbanke
Alle Fenster mit 3-Scheiben-Glasern gem. Bauphysik

Sonnenschutz; AuRenjalousie (Raffstore), elektrisch bedienbar — Lage bzw.
Ausstattung richtet sich nach dem jeweiligen Wohnungsplan

Aul3enanlagen

Beleuchtung: alle Gehwege und Eingéange, sowie Mull- und
Fahrradraume sind ausreichend (It. Vorschrift) beleuchtet

Sonstiges

SchlieRanlage: ZentralschlieBanlage

Hausbrieffachanlage: im EG situiert, nach EU-Standard

Kellergeschosse: Jeder Wohnung ist ein eigenes Kellerabteil mit
versperrbarer Tlre zugeordnet;

Tiefgarage: PKW-Stellplatze im 1. und 2. Untergeschol3.

Mull- u. Fahrradrume: sind im Erdgeschol’ bzw. zusatzlich im KG1 vorgesehen

Allgemeine Gartenflachen: Bepflanzung, Rasenaussaat

Anderungen auRerhalb des Vertragsgegenstandes

Der Bautréger behalt sich vor, Anderungen bzw. Erganzungen wie z.B. durch Anderung allgemeiner Teile des Hauses, Einbauten von Anlagen wie z.B. Klimaanlagen, Anderung
einschlieRlich Erweiterung der Anzahl der Stellplatze, durch Zusammenlegung mehrerer Wohnungseigentumsobjekte, durch Anderung der Zuordnung von bzw. als Zubehér (§ 2
Abs 3 WEG 2002) etc. vorzunehmen.

Abweichungen
Der Bautrager behalt sich Anderungen vor, wenn diese dem Kaufer zumutbar sind, vor allem wenn sie geringfiigig und sachlich gerechtfertigt sind, wie z.B.:

. Bei einer Anderung der Nutzflache um nicht mehr als 3 % (fiir umbauten Raum) bzw. um nicht mehr als 5 % (bei sonstigen Raumlichkeiten oder Zubehér)
. Bei Anderungen bzw. Abweichungen aufgrund gesetzlicher oder behérdlicher Bestimmungen, Anordnungen oder Auflagen
. Bei Anderungen bzw. Abweichungen aufgrund statischer oder technischer Erfordernisse oder bautechnischer ZweckméRigkeit

Bei Anderungen bzw. Abweichungen aufgrund der Auswanhl gleichwertiger oder qualitativ héherwertiger Materialien, Einrichtungen, Geréte und dergleichen.

Sollte es zu Widerspriichen zu den Darstellungen in den Verkaufsfoldern kommen, gilt der Inhalt der Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Darstellungen in den
Verkaufsunterlagen, insbesondere Gber Einrichtungsgegensténde oder diverse Ausstattungen sind nur symbolhaft.
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